M2 - HVAD NU?
Af Erile Juul

Som et af de ferste har typehus-
firmaet M2 markedsfart sig mas-
sivt pa arkitekttegnede typehuse.
Markedet for enfamiliehuse er arki-
tektonisk domineret af modellen
med sadeltag, mursten og vindues-
huller, som da farfar var ung. Den
arkitektoniske stagnation er total,
men hvis efterspergslen efter arki-
tektonisk nytznkning ikke er til
stede, er det selvfglgelig heller ikke
muligt at a2ndre markedet. Derfor
er eksperimentet M2 interessant
at felge. Kan det blive en kommer-
ciel succes, eller er der simpelt
hen ingen bredere interesse for at
involvere arkitekten, nar der skal
tegnes enfamlichuse?

Erik Juul har interviewet direktar
Sdren Christensen og arkitekt MAA
Hannhe Birk, begge frta M2.

Erik Juul: - Hvem udviklede det
oprindelige koncept for M27?

Saren Christensen; ,Det var les-
per Pehlenslager, der sammen med
et par andre investorer startede det
op.”

-~ Hvor er de henne nu?

8C: ,De er ikke i firmaet mere.
Keops kgbte sig ind i firmaet, i far-
ste omgang for at bakke dem op,
fordi de syntes, at det var en god
itg. Undervejs kgbte de s resten
af firmaet for at f4 en effektivitet i
organisationen og for at f4 den frem-
drift og blive den produktionsvirk-
s0mhed, som det ogsé skal veere.”

- Keops er gfet af islandsk kapital?
3C: ,Efter at Keops havde kit
M2, blev Keops opkebt af isleandin-

gene."

Schmidt hammer lassen; Sguarehouse.

—- M2 er med andre ord 100 pct. gjet
af islendinge?

5C: .Ja, med Keops A/S som
moderselskah.”

~ Hvorfor valgte | at bruge arkitek-
terne s§ massivt | markedsfaringen?
Vil potentielle kunder ikke hellere se
et nyt kakken end meget alvorlige
meend | sort taf?

SC: Vi ville gerne gare en forskel
p& markedet. Du kan se masser
af spaendende kgkkener, men det
er ikke det, der skal seelge et hus
— det er arkitektur. Derfor brugte vi
arkitekterne.”

Hanne Birk: ,Arkitekturen er vig-
tig, for det er jo det, firmaet har
solgt sig pa. Det, vi szelger, er rum-
melighed og stemning, og ved at
fremhasve arkitekterne viser vi ogsa,
at vi er visionaere og ter at std frem.
Arkitektur har med rum at gare.

Det er vigtigt at laegge veagt pa,
at vi seelger huse, der er tegnet af
rigtige arkitekter, at der er lagt en
stor indsats i arkitektarbejdet, og at
der er arkitektur. Vi salger ikke kek-
kener; det er noget, vi kompletterer
vores hus med. De arkitekter, M2
har valgt, stér for os som et kvali-
tetsstempel af vores produkt.”

SC: ,Det er egentlig den dimen-
sion, vi syntes der manglede. Vi
mente, at markedet var der, men at
der var et hul i markedet — at der
har manglet arkitektur i branchen.

Der har ikke veeret s4 meget fantasi,

som vi gerne ville have | husene og i
arkitekturen,”

HB: ,Arkitektur har veeret noget,
man kun kebte eiler fik, hvis man
havde mange penge. Vi vil gerne
vise, at god arkitektur kan vaere en
allemandsret. Man kan vel definere
det som "arkitektur til folket’.”

SC: ,Arkitekterne har aitid kunnet
lave ganske flotte huse, hvis man

var i stand til at bruge en masse tid
og penge. Men at f& dem standardi-
seret pd et niveau, hvor vi stadig har
spaendende arkitektur, samtidig med
at der er valgmuligheder og det sker
pa et realistisk omkostningsniveau,
det har veeret tn af malene for M2.“

~- | har formodentlig brugt ca. 10
millioner p& markedsfaring. | stedet
kunne | have bygget fem prave-
huse, som folk kunne komme ind og
opleve. Hvad er strategien bag det?
S5C: ,Tiden ggr jo, at man bliver
kiogere. Vi har ogsd mattet erkende,
at man ikke kan szelge boliger bare
pé en papmoadel, ligegyldigt hvor fiot
vi synes, at vores huse er i modei,
og ligegyldigt hvor dygtige arkitek-
terne er til at forklare. Derfor har vi
har brugt mange kreefter pa at &
bygget nogle udstillingshuse, Det er
altsd et meget dyrt produkt at kebe,
som man ogsa bruger megen tid
pé at vaeige, og 4 nytter det ikke
noget, at vi ikke kan vise dem pro-
duktet. | pasken dbnede vi fem nye
huse og genabner nogle andre.*

- Er det forskellige steder i landet?

SC: ,Ja, vi dbner tre udstillings-
huse i Rodskov, Desuden har vi to
udstillingshuse | Marslet, to i Tran-
bjerg, et i Jyllinge, st | Svendborg og
tre pa Libker Golfresort.”

- Hvor mange huse har | bygget?

SC: | alt har vi bygget omkring 50
huse, og vi har omkring 50 igangvae-
rende huse.”

- Hvor mange huse regner | med at
bygge om aret?

SC: .1 2009 forventer vi at bygge
100 parcelhuse og 50 ferighuse,
Men vores ambitioner razkker seiv-
felgelig hgjere, da vi mener, at mar-
kedsbehovet er vaesentlig starre.”

- Bruger | den samme byggetekniske
platform til alie husene?

HB: ,Ja, vi bruger de samme
grundmaterialer og konstruktive
opbygninger i alle vores huse. Man
kan sd vzelge varierende ydervaegs-
hekleedning og overflademateriaier.

Det, som er forskelligt i alle vores
huse, er rummenas udformning. De
er teenkt ud fra en arkitektonisk idé,
der er med til at give husene forskel-
lige arkitektoniske oplevelser og
stemninger.”

- Giver det nogle rationelle fordeie?

HB: ,Ja, og det giver en gen-
kendelighed, der far husene til at
hange samme, og det gar det dem
ogsa il typehuse.”

SC: ,Det ef dyrt at andre i et
hus. ¥i har valgt nogle dygtige arki-
tekter, og 5& ma vi ogsa tro pa, at
det produkt, de kommer med, er i
orden. Folk kan selvfglgelig have
nogle meget specifikke og individu-
elle behov, men ellers skal vi passe
p& med for markante eendringer,
bade af hensyn til gkonomien og
arkitekturen.”

~ Tidligere var det MT Hajgaard, der
byggede jeres huse. Det gor de ikke
leengere, hvorfor ikke?

SC: | bund og grund, fordi det nok
er for tung en proces at have s4 stor
eh entreprengr til at lave det. Det er
fritliggende parcelhuse, der ligger i
$Ma og store udstykninger over hele
landet, og vi har vurderet, at vi bedre
kan indgé i et samarbejde med fag-
entreprengrer, som er mere lokalt
forankrede, og s fa en fast stab af
fagentreprengrer at arbejde sammen
med. Det er alene et omkostnings-
spgrgsmal.”
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- Hvem er jeres entreprenar nu?
SC: ,Det er mange forskellige,
som vi kender fra tidligere. Vi har
ansat en tidligere teknisk direktar
fra et af de andre store typehus-
firmaer, som kender fagentrepre-
ngrerne, og det er ham, der har
kontakierne til de handveerkere,
som er vant til at lave parcelhuse.“

- Har det vaeret vanskeligt at leve op
til det nye bygningsreglement mht.
ehergitabsrammen?

5C: ,Det er et svaert omrade,
0g vi skal teenke as om hele tiden.
Derfor arbejder vi ogsé nu pa pas-
sivhuse og fglger meget med i, hvad
der sker i det projekt, hvor Isover er
hovedsponsor. Udfordringen er, at
det skal veere miljgrigtigt, uden at
det gér ud over arkitekturen,*

- Det stiller haje krav ogsa til den
byggetekniske preecision?

SC: ,Vived jo alle, at i lgbet af en
arraekke er det helt strammet til, og
sd skal vi kunne lave det.”

- Mange Ickalplaner | de forskel-
lige kommuner er lavet af dérlige
arkitekter og vedtaget af visionsigse
politikere. Det kan resuftere | noget
s& dumt som regler om halvanden
etage uden mulighed for udnytteise
i to fulde etager, der eliers kan fore
til mere energieffektive huse. Der er
ogsa regler om materialer, typisk teg!
pa tag og facade. Hvad har | gjort
for at tiipasse jeres huse tif denne
situation?

SC: .| bund og grund er jeg enig
med dig. Der er mange lokalplaner,
hvor vi er konfronteret med den
prablematik, Dér kan vi ikke vaere
med, og det vil vi heller tkke, for det
gar ud over arkitekturen. Vi ser hel
digvis, at der i mange kommuner er
kommet en stgrre opmasrksomhed
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BIG: Rosenparken, Glamsbjerg.

om det at lave mere speendende
udstykninger. Vejle Kommune har
f.eks. gjort meget ud af, at lokal-
planerne skal begynde at afspejle,
at folk ogsa skal veere stolte af at
kemme i omsadet om 20, 30 og 40
ar, og at vi ikke kan veere bekendt at
efterlade en gang fantasilgst ghetto-
byggeri. Det har givet os problemer,
og det vil det blive ved med at gare.
Det kan bare ikke nytte noget, at vi
gar for meget pa kompromis.

Vi har udviklet en hustype, der er
et meget simpelt og elegant hus,
som vi mener vil passe Ind | mange
udstykninger og stadig vaere et hus,
der lyser ganske gevaldigt op. Vi
har et vi kalder Sinus og et vi kalder
Twin Fouse. Iseer Twin House har
vi giort meget ud af, og det vil vi
lancere her til efteraret, hvor det vil
vaere feerdigbygget. Det er 3XNial-
sen, der har lavet Twin House. Det
er et almindeligt laengehus, hvor
der er gjort meget ud af facaderne.
Vi praver at tiipasse os, for vi skal
ogsd kunne komme pa markedet,
men vi vil ikke bare g& pa kompro-
mis.*”

- Har | vaaret i dialog med nogle kom-
muner om at preege lokalplanerne?

SC: ,Ja. Og vi har ogsa selv skre-
vet dem i bund og grund, hvilket jeg
synes er en god idé. Det har f.eks.
Arhus Kommune gjort. De brugte
Arstidernes Arkitekter, og det er
effektivt og gkonomisk fordelagtigt
for kommunen, for bygherren og for
os, fordi vi har gode muligheder for
at pavirke lokalplanerne, Jeg synes,
at vi har lavet nogle paene lokalpla-
ner.*

HB: Vi oplever faktisk en dben-
hed i lokalplanerne, selv om vi
nogle gange kan have problemer i
forhold til vores design. Vi far dem
godkendt, fordi kemmunerne gerne

vil dbne for andre typer af huse end
dem i mursten og sadeltag, der kan
veere med til at skabe en variation
i landskabet/parcellerne. Kommu-
nerne vit gerne se et peent hus og
er i gvrigt generelt positive aver for
vores huse,

Vi prever at udvikle os som firma i
forhold tif kombinationen af lovkrav,
design og arkitektur. Der er virkelig
store lovkrav og store begraensnin-
ger, og has kommunetne er det ikke
ngdvendigvis arkitekturen, der kom-
mer fgrst. lo mere dialog, jo starre
&henhed, fordi det giver mulighed for
at forklare, hvordan tingene haenger
sammen.*”

8C: ,Det har ikke kun noget med
lokalplaner at ggre. Det har ogsd
noget at ggre med, at jord er blevet
sd dyr, og nogle gange synes det
ungdvendigt, at byggegrunde skai
koste sa meget.

Det er adelzeggende for os, nar
man begynder at spekulere i, at
giundene kun ma have en vis stgr-
relse, fordi der skal kunne vaere fem
ekstra grunde i udstykningen. Det
gar ud over den samiede bebyggelse
og forekommer af og til lige lovlig
spekulativt. Ogsa nar det er kammu-
nerne, der skal seelge jord.

Man kunne godt gnske sig, at der
blev tzenkt lidt mere helhedsorien-
teret.”

- Er det en udvikling, som kemmu-
nerne fagrer an i?

SC: ,Jeg tror, at det bade er de
private investorer og kommunerne.
Vores huse har svzert ved at vaere
med, nar man gar heit ned pa et
grundkrav i stegrrelsen pa 700 kvm,
sd strammer det til.“

HB: ,Familierne har ogsa sveert
ved at vaere med. Familierne hor
jo ikka pd 50 kvm. Vi ma& hverken
hygge opad eller udad. Det er en

helt anden form for arkitektur, som
man skal skaffe ti! de 700 kvm.”
SC: ,De private investorer skal
selvfgigelig tiene penge, og hvis
de kan smide syv grunde mere ind
pa et omréde, s& ger de det. Det
er der ikke noget at sige til. Her
er det kommunen, der skal seette
begraensningen og gere opmaerk-
som pé minimumskravet.”

- Maerker | en stigende interesse for
ekspetimenterende/anderledes arki-
tektur?

SC: ,Der er en kraftig interesse,
og mange kommer for bare at se
husene.”

HB: ,Der er en generel interesse
for al slags for design i gjeblikket.
Folk kgber materielle ting, der har
designmeessige kvaliteter, og det
geelder ogsd boiigmarkedet, En af
grundtankerne hos M2 var at skabe
et stykke kunst man kunne bo i, 54
ja, der er stor interesse.”

SC: ,Det er ikke kun arkitekterne,
der de sidste 15-20 ar i Danmark
har talt om, at arkitekturen ikke
har haft det for nemt ude pa par-
cellerne. Almindefige danskere gar
ogsa op i arkitektur, Det kan man
bl.a. se ved, hvor mange private per-
soner der er interesseret | boligmes-
ser og boligprogrammer. “

- Hvornar skal M2 give averskud?

8C: , Vi har en strategiplan, der
siger, at der skal vaere et overskud
i 2010.°




